(» urbia
URBIA GESTAO DE PARQUES SPE S.A.

Balancos patrimoniais
Em 31 de marco de 2023 e 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais)

Ativo
Notas 31/03/2023 31/12/2022
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 5 50 13.093
Clientes 6 54.461 47.656
Estoque 13
Impostos e contribuices a recuperar 7 422 226
Adiantamentos a fornecedores - 1.465 1.199
Despesas antecipadas 8 2.846 2.755
59.257 64.929
N&o circulante
Clientes 6 72.000 52.000
Despesas antecipadas 8 1.593 1.622
Depositos judiciais - 42 30
Impostos e contribuicoes diferidos 24 4.167 4.167
Impostos e contribuices a recuperar 7 4 4
Partes Relacionadas 9 245 245
78.051 58.068
Investimentos em participacoes 10 9 9
Intangivel Operacional 11 241.044 220.658
Intangivel 11 5.034 4.711
Ativo imobilizado 12 5.105 5.196
251.192 230.574
329.243 288.642
Total do ativo 388.500 353.571

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracées contébeis.




> urbia

URBIA GESTAO DE PARQUES SPE S.A.

Balancos patrimoniais

Em 31 de marco de 2023 e 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de Reais)

Passivo e patriménio liquido

Circulante
Empréstimos e financiamentos
Fornecedores
Obrigacoes e encargos trabalhistas
Obrigacoes tributarias
Adiantamentos de clientes
Adiantamentos de outorga
Outras obrigacoes a pagar
ObrigacGes ao poder concedente

Néao circulante
Empréstimos e financiamentos
Impostos diferidos
Adiantamentos de clientes
Adiantamentos de outorga

Patriménio liquido
Capital social
Lucro (Prejuizos) acumulados

Total do patriménio liquido

Total do passivo e patrimonio liquido

Notas 31/03/2023 31/12/2022
13 10.036 88.856
- 8.083 10.161
14 4.179 3.915
15 3.002 1.466
16 56.054 31.817
17 2.248 2.248
18 8.031 5.474
786 572

92.419 144.509

13 141.816 70.361
24 959 959
16 80.355 65.546
17 37.498 38.052
260.628 174.918

19

32.871 32.871

2.582 1.273

35.453 34.144

388.500 353.571

As notas explicativas da Administracéo sdo parte integrante das demonstra¢cdées contabeis.




> urbia

URBIA GESTAO DE PARQUES SPE S.A.

Demonstracées do resultado

Trimestres findos em 31 de marco de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Receita operacional liquida
Custos dos servicos prestados

Lucro/Prejuizo bruto
(Despesa) e receitas operacionais
Despesas comerciais, gerais e administrativas

Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas
Resultado com equivaléncia patrimonial

Lucro (Prejuizo) antes do resultado financeiro
Resultado financeiro

Receitas financeiras
Despesas financeiras

Lucro (Prejuizo) antes do Ir e da Csll

Imposto de renda e contribuicao social corrente
Imposto de renda e contribuicao social diferidos

Lucro (Prejuizo) do exercicio

Notas 31/03/2023 31/03/2022
20 17.539 13.405
21 (12.609) (10.560)

4.930 2.845
22 (3.440) (3.576)
22 (31) -
10 -

(3.471) (3.576)

1.459 (731)
23 2.065 273
23 (2.215) (305)

(150) (32)

1.309 (763)
24
24

1.309 (763)

As notas explicativas da Administracado sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.




) urbia
URBIA GESTAO DE PARQUES SPE S.A.

Demonstracées do resultado abrangente
Trimestres findos em 31 de marco de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais)

31/03/2023 31/03/2022
Lucro (Prejuizo) do periodo 1.309 (763)
Outros resultados abrangentes
Total do Resultado abrangente do periodo 1.309 (763)

As notas explicativas da Administracao séo parte integrante das demonstracées contabeis.
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) urbia
URBIA GESTAO DE PARQUES SPE S.A.

Demonstracdao das mutacdes do patrimoénio liquido
(Em milhares de Reais)

Capital Social

Lucro
(Prejuizos) Total do
Subscrito A integralizar Integralizado Reserva de lucro acumulados  patriménio liquido
Saldos em 31 de dezembro de 2021 32.871 (16.486) 16.385 (9.074) 7.311
Integralizacao do capital social - 16.486 16.486 16.486
Lucro do exercicio 10.347 10.347
Reserva legal 1.273 (1.273)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 32.871 - 32.871 1.273 34.144
Integralizacao do capital social
Lucro do exercicio 1.309 1.309
Reserva legal 1.309 (1.309)
Saldos em 31 de marco de 2023 32.871 - 32.871 2.582 35.453

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracées contébeis.
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urbia
URBIA GESTAO DE PARQUES SPE S.A.

Demonstracées dos fluxos de caixa
Trimestres findos em 31 de marco de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais)

31/03/2023 31/03/2022
Lucro (Prejuizo) antes do imposto de renda e da contribuicdo social 1.309 (763)
Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas pelas
atividades operacionais
Apropriacao de encargos sobre mituos (85) -
Apropriacao de encargos sobre empréstimos 6.488 175
Amortizacao do Intangivel 1.405 765
Amortizacao de software 146 -
Depreciacao 171 62
Outras provisées 2.557 317
11.991 556
Variagdes nas contas patrimoniais
Clientes (26.805) 10.572
Estoque (13) -
Impostos e contribuicoes a recuperar (196) 63
Adiantamentos a fornecedores (266) (1.187)
Despesas antecipadas (62) (64)
Depositos judiciais (12) -
Fornecedores (2.078) (986)
Obrigacoes e encargos trabalhistas 264 793
Obrigacoes tributarias 1.536 294
Imposto de renda e contribuicao social - -
Adiantamentos de clientes 39.046 (1.978)
Adiantamentos de outorga (554) (555)
Obrigacoes ao poder concedente 214 166
11.074 7.118
Caixa liquido gerado (consumido) nas atividades operacionais 23.065 7.674
Juros pagos (6.413) -
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Integralizacao de capital nas coligadas - -
Custo de ativacao do intangivel (22.260) (12.585)
Aquisicoes do Imobilizado (80) (577)
Caixa liquido gerado (consumido) nas atividades de investimentos (28.753) (13.162)
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos com terceiros
Captacao de empréstimo e financiamento 80.376 19.400
Amortizacao de empréstimos e financiamentos (87.816) -
Caixa liquido gerado (consumido) nas atividades de financiamentos (7.440) 19.400
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos com acionistas
Capital social - -
Contas-correntes com partes relacionadas 85 (105)
Caixa liquido gerado (consumido) nas atividades de financiamentos 85 (105)
Geracdo (reducao) de caixa e equivalentes de caixa (13.043) 13.807
Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do periodo 13.093 1.483
No final do periodo 50 15.290
Geracdo (reducao) de caixa e equivalentes de caixa (13.043) 13.807

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracées contbeis.
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\> urbia

URBIA GESTAO DE PARQUES SPE S.A.

Demonstracées do valor adicionado

Trimestres findos em 31 de marco de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Receitas
Gestao de parques
Outras receitas

Insumos adquiridos de terceitos
Custos dos servicos prestados

Valor adicionado bruto
Depreciacao e amortizacao
Valor adicionado liquido produzido pela entidade

Valor adicionado recebido em transferéncia
Resultado de equivaléncia patrimonial
Receitas financeiras

Valor adicionado total a distribuir

Distribui¢ao do valor adicionado
Pessoal e encargos:
Remuneracgao direta

Beneficios
FGTS

Impostos, taxas e contribuigcdes:
Federais
Estaduais
Municipais

Remuneragao de capital de terceiros:
Juros
Alugueis
Outras rem.

Remuneragao de capital de préprio:
Lucro retido

31/03/2023 31/03/2022
18.023 13.757
1.078 1.110
19.101 14.867
(10.995) (9.566)
(10.995) (9.566)
8.106 5.301
(1.722) (751)
6.384 4.550
2.165 286
8.549 4.836
8.549 4.836
802 1.729
165 349
442 232
1.409 2.310
2.684 2.133
58 19

259 190
3.001 2.342
1.097 2.354
562 642
1.171 (2.049)
2.830 947
1.309 (763)

As notas explicativas da Administracao sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.




» urbia

URBIA GESTAO DE PARQUES SPE S.A.

Notas explicativas da Administracao as demonstra¢des contabeis
Trimestres findos em 31 de marco de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais)

1.

Contexto operacional

Em 8 de marco de 2019, a Construcap CCPS Engenharia e Comércio S.A.
(“Construcap”) sagrou-se vencedora da Concorréncia Internacional n°
001/SVMA/2018, licitacao da prefeitura de Sao Paulo para prestacao dos servicos
de gestao, operacao, manutencao e servicos de engenharia de seis parques
urbanos publicos no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. Passado todo
o processo licitatério e entrega de documentacao necessaria, foi concedida a
Construcap o direito a assinatura do Contrato de Concessdo, seguida da
constituicado da sociedade de propositos especificos (“SPE”) que seria a
subscritora do Contrato, conforme etapas e dispositivos previstos no Edital de
Licitacao.

A Urbia Gestao de Parques SPE S.A. (“Urbia”, “Sociedade” ou “Concessionaria”)
€ a SPE criada para a assinatura e assuncao do Contrato de Concessao n°
57/SVMA/2019 (“Contrato de Concessao”), uma sociedade anénima de proposito
especifico de capital fechado, com sede na Avenida Reboucas, 3.970, andar 32 -
sala 32, Pinheiros - Sao Paulo. Sua constituicao social foi registrada nos 6rgaos
competentes em 18 de dezembro de 2019, sob o CNPJ 35.814.889/0001-25.

O capital social da Sociedade foi subscrito o valor de RS 32.871 mil e
integralizado pelo acionista sua totalidade. Além disso, houve o pagamento da
Outorga Fixa requerida como contraprestacdo a assinatura do Contrato de
Concessao, no valor de RS 70.501 mil, ao Municipio de Sao Paulo.

Decorrente dos processos e etapas acima descritos, em 20 de dezembro de 2019
foi assinado o Contrato de Concessdao, entre o Municipio de Sao Paulo,
representado pela Secretaria Municipal de Governo e a Secretaria Municipal do
Verde e do Meio Ambiente, (“Poder Concedente”), e a Urbia Gestao de Parques
SPE S.A. para concessao da prestacao de servicos de gestao, operacao e
manutencao dos Parques: Ibirapuera, Jacintho Alberto, Eucaliptos, Tenente
Brigadeiro Faria Lima, Lajeado e Jardim Felicidade, bem como execucao de obras
e servicos de engenharia (“Concessao”), com valor monetario estimado de RS
1.338.103.615,56 (um bilhdo trezentos e trinta e oito milhdes cento e trés mil
seiscentos e quinze reais e cinquenta e seis centavos), no prazo total de 35 anos.

A Sociedade vem executando as obras e servicos de engenharia conforme o
Contrato de Concessao, sendo que os principais investimentos ja foram iniciados
e continuarao ocorrendo nos proximos exercicios.

Todas as informacodes referentes a assinatura do Contrato de Concessao foram
publicadas no Diario Oficial em 21 de dezembro de 2019, vide pagina 80 e estao
disponiveis no Portal da Prefeitura de Sao Paulo.
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@) urbia
URBIA GESTAO DE PARQUES SPE S.A.
Notas explicativas da Administracao as demonstra¢des contabeis

Trimestres findos em 31 de marco de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais)

Referente ao setor de atuacao da Sociedade, importa destacar os parques
urbanos como importantes infraestruturas sociais, que prestam servicos
ambientais e ecossistémicos a cidade e se destinam a convivéncia e ao lazer dos
visitantes, atendendo suas demandas de entretenimento, esporte, contemplacao
da natureza e realizacdao de atividades e eventos culturais. Sao areas que
congregam, portanto, diversas demandas dos municipes, e que, por isso,
recebem relevante afluxo de pessoas todos os dias. O conceito de parque urbano
nao se confunde ao dos parques naturais e unidades de preservacao, onde a
natureza é praticamente a Unica protagonista e a visitacao muitas vezes é
limitada a contemplacao destas vastas areas. Nos parques urbanos ha o estimulo
ao contato e interacao diretos com a natureza no meio urbano, contando com
locais e equipamentos para pratica de esportes, realizacao de eventos culturais,
espetaculos, exposicoes, educacao ambiental, cursos, além de prover toda a
infraestrutura necessaria ao atendimento dos usuarios, como banheiros, areas de
alimentacao e bebida, bebedouros, playgrounds, mobiliario urbano etc.

Neste contexto, as atividades operacionais da Sociedade focam-se nos servicos
de gestdo, operacdo, zeladoria, limpeza, conservacao de areas verdes,
seguranca patrimonial, manutencao e servicos de engenharia para o
cumprimento das clausulas e encargos oriundos do Contrato de Concessao e para
a prestacao do devido servico publico para os visitantes. Além disso, é direito da
Concessionaria a exploracao comercial das areas, realizacao de eventos, cessao
de area para servicos, atividades e ocupacdes variadas, operacao dos
equipamentos culturais para espetaculos, exposicoes, feiras, mostras, eventos
corporativos etc., entre outros direitos emergentes do Contrato de Concessao,
observados os limites e condicoes dispostos neste.

O inicio das atividades operacionais da Urbia se deu com a promulgacao da ordem
de inicio assinada em 20 de janeiro de 2020 pelo Poder Concedente, publicada
no Diario Oficial do Municipio de Sao Paulo no dia seguinte. A Urbia assume a
administracao publica dos Parques Lajeado e Tenente Faria Lima em 21 de
janeiro de 2020, Parque do Ibirapuera em 20 de outubro de 2020 e Parque
Eucalipto em 15 de novembro de 2020. Os Parques Jacinto Alberto e Jardim da
Felicidade em 15 de novembro de 2021.

Cabe a Concessionaria implementar um programa de intervencées em cada
parque, com o objetivo de realizar obras que irao corrigir questdes de
infraestrutura, recuperar edificacoes e areas verdes, além de melhorar a
experiéncia do usuario e prover servicos e opcoes de consumo a estes, conforme
o Caderno de Encargos da Concessao e os Planos Diretores de cada parque.

A Sociedade ja iniciou o Programa de Intervencoes nos Parques, conforme
propostas apresentadas no Plano de Intervencdes e cronogramas estabelecidos
com o Poder Concedente para cada Parque, além de realizar acles corretivas,
reparos e melhorias de manutencao.

15



» urbia

URBIA GESTAO DE PARQUES SPE S.A.

Notas explicativas da Administracao as demonstra¢des contabeis
Trimestres findos em 31 de marco de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais)

2. Base de elaboracao e apresentacdao das demonstracdes contabeis

2.1. Declaracao de conformidade e base de apresentacao

As demonstracdes contabeis da Sociedade sao apesentadas em reais (RS) e
todos os valores arredondados para milhares de Reais, exceto quando
indicado de outra forma.

As demonstracoes contabeis da Sociedade foram preparadas utilizando o
custo historico como base de valor, exceto quando indicado de outra forma,
tais como certos ativos e instrumentos financeiros, que podem ser
apresentados pelo valor justo, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC).

A preparacao das demonstracoes contabeis da Sociedade esta de acordo
com as Normas Brasileiras de Contabilidade (NBCs) aceitas no Brasil e,
requerem o uso de estimativas contabeis por parte da Administracao da
Sociedade. As areas que envolvem julgamento ou o uso de estimativas,
relevantes para as demonstracoes contabeis estao demonstradas na nota
explicativa n® 3.

As demonstracdes contabeis foram aprovadas pela Administracao em 19 de
junho de 2023.

3. Principais praticas contabeis adotadas

a.

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender
a compromissos de caixa de curto e médio prazos, para investimento e/ou
outros fins. A Sociedade considera caixa saldos em conta corrente de
movimento, aplicacoes financeiras de conversibilidade imediata.

As aplicacgobes financeiras sao compostas por aplicacées em CDB - Certificado
de deposito bancario em bancos de primeira linha.

Ativos e passivos contingentes e provisao para demandas judiciais

As praticas contabeis para registro e divulgacao de ativos e passivos
contingentes e obrigacées legais sao as seguintes:

= Ativos contingentes: sao reconhecidos somente quando existem
garantias reais ou decisoes judiciais favoraveis, transitadas em julgado.
Os ativos contingentes com éxitos provaveis sao apenas divulgados em
nota explicativa, quando aplicavel,;
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» urbia

URBIA GESTAO DE PARQUES SPE S.A.

Notas explicativas da Administracao as demonstra¢des contabeis
Trimestres findos em 31 de marco de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais)

= Passivos contingentes: sao provisionados quando as perdas forem
avaliadas como provaveis e os montantes envolvidos forem mensuraveis
com suficiente seguranca. Também sao adicionados as provisdes os
montantes estimados de possiveis acordos nos casos de intencao de
liquidar o processo antes da conclusao de todas as instancias. Quando as
estimativas de perdas avaliadas como possiveis, elas sao divulgadas em
Notas Explicativas.

Para o exercicio findo em 31 de marco de 2023 nao foram reconhecidos
e/ou divulgados saldos relacionados a demandas judiciais pelo fato de nao
haver processos ou reclamacdes processuais em que a Sociedade é
diretamente responsabilizada nas esferas: civel, trabalhista e tributaria.

A Sociedade possui uma acao popular movida por C. H. com o objetivo de
obter a declaracao de nulidade dos atos de encerramento de aulas e de
substituicao do plano pedagogico da Escola de Musica do Auditério, com
valor de causa atribuido em R$1.500.000,00, classificada como perda
possivel, mas com emissao de Parecer do Ministério PUblico de Sao Paulo
opinando-se de maneira favoravel, em sede preliminar, a extincao do
processo e, no mérito, a improcedéncia da acao popular.

A Sociedade, nos termos da legislacao trabalhista vigente, pode,
eventualmente, ser acionada por conta de processos ou reclamacoes
trabalhistas movidas por empregados de empresas por ela subcontratadas,
e nao sanadas pela empresa responsavel, sem prejuizo da analise de mérito.
As referidas reclamacoes foram classificadas pela Administracao com risco
de perda possivel, tendo como base a opiniao de seus Assessores Juridicos
e, portanto, nao foi realizado o provisionamento de valores.
Adicionalmente, a Sociedade adota mecanismos para que suas
subcontratadas sigam a legislacao trabalhista, além de realizar retencao de
valores a titulo de caucao como forma de mitigar sua exposicao nos
processos. O saldo desses processos em 31 de marco de 2023 é o montante
RS 1.384.

Intangivel

Ativos intangiveis adquiridos separadamente sao mensurados ao custo no
momento do seu reconhecimento inicial. Apds o reconhecimento inicial, os
ativos intangiveis sao apresentados ao custo, menos amortizacao
acumulada e perdas acumuladas de valor recuperavel.

Os ativos relacionados a concessao publica sao reconhecidos quando o
operador recebe o direito de explorar comercialmente os espacos,
edificacoes e areas formados por estes ativos, apos o periodo de
investimento ter sido plenamente concluido e atestado pelo Poder
Concedente. Antes disso, trata-se de intangivel em andamento.

17



» urbia

URBIA GESTAO DE PARQUES SPE S.A.

Notas explicativas da Administracao as demonstra¢des contabeis
Trimestres findos em 31 de marco de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais)

Nesta circunstancia, a receita da Concessionaria esta condicionada ao uso
do ativo e a sua geracao de caixa esperada, dado que os riscos de mercado
e demanda sao suportados, em situacdes de normalidade, pela propria
Concessionaria.

Por se tratar de uma concessao onerosa, nao ha previsao contratual de
recebimento de qualquer contraprestacao pecuniaria por parte do Poder
Concedente pela utilizacao e operacao do ativo intangivel. O direito de
exploracao deste esta atrelado ao devido pagamento da Outorga Fixa, ja
realizado no exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2019.

Por este motivo, a Outorga Fixa foi contabilizada no Intangivel desde o
exercicio de seu pagamento, e é amortizada proporcionalmente ao prazo
da Concessao e a utilizacao dos ativos segundo a projecao da demanda
operacional de cada parque.

Até o atual periodo, os itens ativados no Intangivel dizem respeito a Outorga
Fixa, juros capitalizados sobre os empréstimos e gastos pertinentes as
melhorias previstas no objeto da Concessao, que contribuirao para a
determinacao futura do intangivel, portanto, para a devida exploracao e
geracao de fluxo de caixa pela Concessionaria. Trata-se de intervencoes
reversiveis ao bem puUblico, nos termos da legislacao aplicavel e dos
encargos o Contrato de Concessao. O intangivel em constituicao, portanto,
segue a logica de arcar com os referidos encargos e gerar fluxo de caixa
futuro. Além disso, valores gastos a titulo de estudos, projetos e planos
estratégicos, entre outros, também foram adicionados ao intangivel.

Ativo Imobilizado

O ativo imobilizado esta registrado pelo custo de aquisicao, formacao ou
construcao, adicionado de juros e demais encargos financeiros incorridos
durante a construcao ou desenvolvimento de projetos, quando aplicavel,
deduzido da depreciacao acumulada, calculada com base de método linear,
levando-se em consideracao a vida util estimada dos ativos. As taxas medias
de depreciacao aplicadas estao demonstradas na nota explicativa n® 12.

Adiantamentos de clientes

Os Adiantamentos estao demonstrados ao valor de custo e correspondem
aos recebimentos efetuados antecipadamente pelo direito de uso e
exploracao de espaco dos parques. A apropriacao da receita é realizada
pelo periodo do contrato. Estao classificados como passivo circulante e
quando superior a 12 meses apos a data do balanco estao classificados no
passivo nao circulante. Nota 16.
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» urbia

URBIA GESTAO DE PARQUES SPE S.A.

Notas explicativas da Administracao as demonstra¢des contabeis
Trimestres findos em 31 de marco de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais)

f.

Adiantamentos de outorga

A Sociedade celebrou o contrato para cessao do direito de uso da area de
Estacionamento, para fins de investimento, modernizacao e exploracao
economica, mediante pagamento de taxa de adesao a infraestrutura na
assinatura do contrato e pagamentos recorrentes anuais. A apropriacao da
receita oriunda do pagamento upfront é realizada pelo periodo do contrato.
O valor pago é classificado como passivo circulante e, quando superior a 12
meses apos a data do balanco, como passivo ndo circulante. Isso foi feito
com o contrato de cessao de area para instalacao futura de infraestrutura
de distribuicao de sinal de telefonia. Nota 17.

Contratos de concessao ICPC 01 (R1)

A Sociedade contabiliza os deveres, encargos e direitos do Contrato de
Concessao conforme a interpretacao técnica ICPC 01 (R1) - Contratos de
Concessao emitida pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), que
especifica as condicoes a serem atendidas em conjunto para que as
concessoes publicas estejam inseridas em seu alcance.

A infraestrutura dentro do alcance da ICPC 01 (R1) nao é registrada como
ativo imobilizado da Concessionaria porque o Contrato de Concessao nao
transfere a Concessionaria o direito de controle do uso e posse da
infraestrutura de servicos. E prevista apenas a cessao de posse desses bens
para prestacao de servicos publicos, sendo eles revertidos ao Poder
Concedente ao término do contrato.

A Concessionaria tem acesso apenas para operar a infraestrutura em virtude
da prestacao de servicos publicos em nome do Poder Concedente, nos
termos do Contrato de Concessao, atuando como prestador de servico
durante o prazo determinado. A Concessionaria reconhece um intangivel a
medida que recebe autorizacao (direito) de auferir receitas nos espacos
destinados ao servico publico e ndo possui direito a receber caixa ou outro
ativo financeiro do Poder Concedente, a ndo ser em revisoes extraordinarias
do Contrato com vistas a manutencao do equilibrio economico e financeiro
do mesmo.

A amortizacao do direito de exploracao da infraestrutura é reconhecida no
resultado do exercicio de acordo com o prazo do Contrato de Concessao e
proporcionalmente a demanda operacional constatada e projetada em cada
parque da Concessao.

O direito de outorga corresponde a obtencao de concessao para exploracao,
sendo a mesma onerosa. Outorga Fixa como critério licitatorio foi paga a
vista, concomitantemente a assinatura do Contrato de Concessdao. A
amortizacao da outorga é efetuada com base no periodo contratual de 35
anos e proporcionalmente a demanda operacional projetada em cada
parque.
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Esta previsto também no Contrato o pagamento da outorga variavel que
devera ser apurado sobre a Receita Operacional Bruta. Ha duas outorgas
variaveis, uma de percentual fixo de 1,12% e outra variavel, que pode ir de
1% a 0%, mediante avaliacao de indicadores de desempenho determinados
conforme anexo V do Contrato. Neste caso, ndao ha ativacao do custo no
Intangivel, sendo contabilizada como custo operacional de cada exercicio
no resultado operacional da Sociedade.

Reducao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

A Administracao revisa, no minimo, anualmente o valor contabil liquido de
seus ativos, com o objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas
circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam
indicar deterioracao ou perda de seu valor recuperavel.

Quando estas evidéncias sao identificadas, e o valor contabil liquido excede
o valor recuperavel, é constituida provisao para ajuste do valor contabil
liquido frente ao valor recuperavel.

As premissas normalmente utilizadas para o calculo do valor recuperavel
dos ativos sao baseadas nos fluxos de caixa esperados, em estudos de
viabilidade econdmica que demonstrem a recuperabilidade dos ativos ou o
seu valor de mercado, todos descontados a valor presente, comparados ao
Intangivel Liquido presente (carrying amount).

Nao foram apurados reducao ao valor recuperavel do ativo intangivel
(Impairment) para o presente exercicio.

Outros ativos e outros passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que
seus beneficios economicos futuros serao gerados em favor da Sociedade e
seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo é
reconhecido no balanco patrimonial quando a Sociedade possui uma
obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo
provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos incorridos. As
provisoes sao registradas, tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando sua realizacao
ou liquidacao € provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario,
sao demonstrados como nao circulante.
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j.

Instrumentos Financeiros

Os instrumentos financeiros somente sao reconhecidos a partir da data em
que a Sociedade compactua formalmente das disposicoes contratuais dos
instrumentos financeiros e incluem aplicacées financeiras, outros
recebiveis, caixa e equivalente de caixa, fornecedores e outras dividas. Os
instrumentos financeiros que nao sejam reconhecidos pelo valor justo por
meio de resultado, sao acrescidos de quaisquer custos de transacao
diretamente atribuiveis.

Capital social

Composto exclusivamente por acoes ordinarias, classificadas no patrimonio
liquido. Todos os aportes de capital obrigatorios segundo o Contrato de
Concessao ja foram executados conforme prazos e condicoes ali dispostos.

Apropriacao de despesas

As despesas administrativas e de consumo, necessarias a sua manutencao,
foram reconhecidas conforme o regime contabil da competéncia.

Receita operacional

As receitas das Sociedades serdo registradas nas demonstracoes contabeis
de acordo com os dispositivos do Pronunciamento técnico CPC 47 -
Contratos com clientes.

A receita compreende o valor justo da contraprestacao recebida ou a
receber pela comercializacao de produtos e servicos no curso normal das
atividades da Sociedade. A receita é apresentada liquida dos impostos, das
devolucoes, dos abatimentos e dos descontos.

A Sociedade reconhece a receita quando o valor da receita pode ser
mensurado com seguranca, e que provaveis beneficios econdmicos futuros
fluirao para a entidade e quando critérios especificos tiverem sido
atendidos. A receita é mensurada pelo valor que reflita a contraprestacao
a qual se espera ter direito e esta baseada em um modelo de cinco etapas
detalhadas a seguir:

1) Identificacao do contrato;

2) Identificacao das obrigacdes de desempenho;

3) Determinacao do preco da transacao;

4) Alocacao do preco da transacao as obrigacoes de desempenho;
5) Reconhecimento da receita.
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Essas operacOes estdao, atualmente, relacionadas exclusivamente com a
gestao, incluindo, as responsabilidades e direitos, sobre os Parques. O
Parque lbirapuera possui quase a totalidade dos atrativos, demanda de
visitantes, espacos, equipamentos culturais e propriedades comerciais
dentro da Concessao. Assim, este Parque representa a maior fonte de
recursos a Concessionaria.

Contas a receber

O contas a receber de clientes é reconhecido inicialmente na data em que
foram originados e quando se torna parte das disposicoes contratuais.
Exemplo o contrato de patrocinadores, segregando as parcelas de curto e
longo prazo.

Imposto de renda e contribuicao social corrente e diferidos

As despesas de imposto de renda e contribuicao social do exercicio
compreendem os impostos corrente, diferido fiscal e diferido contabil.

O encargo de imposto de renda e a contribuicao social corrente e diferido
é calculado com base nas leis tributarias promulgadas, ou substancialmente
promulgadas, na data do balanco. A Administracao avalia, periodicamente,
as posicoes assumidas pela Companhia e suas controladas nas apuracoes de
impostos sobre a renda com relacao as situacoes em que a regulamentacao
fiscal aplicavel da margem a interpretacdes; e estabelece provisdes,
quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as
autoridades fiscais.

O imposto de renda e a contribuicao social corrente sao apresentados
liquidos, no passivo quando houver montantes a pagar, ou no ativo quando
os montantes antecipadamente pagos excedem o total devido na data do
relatorio.

O imposto de renda e a contribuicao social diferidos sao reconhecidos
usando- se o método do passivo sobre as diferencas temporarias
decorrentes de diferencas entre as bases fiscais dos ativos e passivos e seus
valores nas demonstracoes contabeis.

O imposto de renda e a contribuicao social diferidos ativos sao reconhecidos
somente na proporcao da probabilidade de que lucro tributavel futuro
esteja disponivel e contra o qual as diferencas temporarias possam ser
usadas.
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p.

Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido
dos custos incorridos na transacao e sao, subsequentemente, demonstrados
pelo custo amortizado. Qualquer diferenca entre os valores captados
(liquidos dos custos da transacao) e o valor total a pagar € reconhecida na
demonstracao do resultado durante o periodo em que os empréstimos
estejam em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros.

Os empréstimos sao classificados como passivo circulante, a menos que a
Companhia e suas controladas tenham um direito incondicional de diferir a
liquidacao do passivo por, pelo menos, 12 meses apos a data do balanco.
(nota 13)

Demonstracées dos Fluxos de Caixa (DFC)

As demonstracdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método
indireto e estao apresentadas de acordo com o pronunciamento técnico CPC
03 (R2) - IAS 7 - Demonstracao dos fluxos de caixa.

Julgamentos, estimativas e premissas contabeis
Julgamentos

A preparacao das demonstracoes contabeis da Sociedade requer que a
Administracao faca julgamentos e estimativas e adote premissas que
afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos,
bem como as divulgacoes e passivos contingentes, na data base das
demonstracoes contabeis. Contudo, a incerteza relativa a essas premissas
e estimativas poderia levar a resultados que requeiram um ajuste
significativo ao valor contabil do ativo ou passivo afetado em periodos
futuros.

Estimativas e premissas contabeis

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas
futuras e outras importantes fontes de incerteza em estimativas na data do
balanco, envolvendo risco de causar um ajuste significativo no valor
contabil de ativos e passivos no proximo exercicio financeiro é:
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Perda da reducao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

A Administracao revisa periodicamente o valor contabil dos ativos de longo
prazo, com o objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias
econdmicas, operacionais ou tecnologicas, que possam indicar deterioracao
ou perda de seu valor recuperavel, é constituida provisao no resultado do
exercicio ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel. Quando
existir perda de seu valor recuperavel sera constituida uma provisao no
resultado do exercicio ajustando o valor contabil liquido ao valor
recuperavel. Fato que nao ocorreu no periodo findo em 31 de marco de
2023.

Amortizacao do intangivel
A Sociedade possui ativos intangiveis operacionais que sao demonstrados ao

custo da aquisicao, deduzidos da amortizacao calculada de acordo com a
curva de demanda de cada Parque pelo periodo da concessao de 35 anos.

4. Gestao de risco financeiro

a.

Fatores de risco financeiro

As atividades da Sociedade a expoem a diversos riscos financeiros: risco de
mercado, risco de crédito e risco de liquidez. O programa de gestao de risco
global da Sociedade concentra-se na imprevisibilidade dos mercados
financeiros e busca minimizar potenciais efeitos adversos no desempenho
financeiro. A Sociedade nao utiliza instrumentos financeiros derivativos
para proteger exposicoes a risco.

Risco de mercado
(i) Risco cambial

Considerado praticamente nulo em virtude de a Sociedade nao possuir
ativos ou passivos significativos denominados em moeda estrangeira, bem
como nao possui dependéncia significativa de materiais importados para
cumprimento dos contratos de construcao e operacao. Adicionalmente, a
Sociedade nao possui contratos de construcao ou operacao indexados em
moeda estrangeira.

(ii) Risco de taxas de juros

As taxas de juros contratadas sobre aplicacoes financeiras estao
mencionadas na Nota explicativa 5. A Sociedade esta exposta a taxa de
juros e ao CDI relativo as debéntures emitidas.

Risco de liquidez
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A previsao de fluxo de caixa é realizada pela Diretoria Administrativa e
Financeira. Este departamento monitora as previsdes continuas das
exigéncias de liquidez da Sociedade para assegurar que ele tenha caixa
suficiente para atender as necessidades operacionais.

0 excesso de caixa € investido em contas bancarias com incidéncia de juros,
depositos a prazo, depositos de curto prazo e titulos e valores mobiliarios,
escolhendo instrumentos com vencimentos apropriados ou liquidez
suficiente para fornecer margem suficiente conforme determinado pelas
previsoes acima mencionadas.

Gestao de Capital

Os objetivos da Sociedade ao administrar seu capital sao os de salvaguardar
a capacidade de continuidade da Sociedade para oferecer retorno aos
acionistas e beneficios as outras partes interessadas, além de manter uma
estrutura de capital ideal para reduzir esse custo.

5. Caixa e equivalentes de caixa

31/03/2023 31/12/2022
Caixa e bancos 50 158
Aplicacoes financeiras 12.935
50 13.093
Instituicdo Financeira Remuneracéao 31/03/2023 31/12/2022
Banco Bradesco S.A. 100,0 % do CDI 1.048
Banco Santander S.A. 80,0 % do CDI 11.887
12.935

(*) CDB - Certificado de deposito bancario.
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6. Clientes

31/03/2023 31/12/2022
Cessao de espaco 30.004 5.418
Patrocinio 85.126 83.388
Reequilibrio 10.370 10.370
Outros valores a receber 961 480
126.461 99.656
Circulante 54.461 47.656
Nao circulante 72.000 52.000

Os créditos sao derivados de cessao de espaco nas dependéncias do Parque
Ibirapuera, bilheteria do planetario e patrocinio. Nao ha titulos vencidos, e a
Administracdao nao tem indicios ou espera que incorra em perdas na sua
realizacao.

A Sociedade pleiteou perante o Poder Concedente o reequilibrio economico-
financeiro sobre o contrato de concessao atualizado no valor de RS 10.370, em
decorréncia da frustracao de receita geradas pelas restricoes adotadas pelo
Poder Publico frente a pandemia de Covid-19, que resultou em limitacao de
eventos, fechamento do parque e reducao do horario de funcionamento.

O reequilibrio econémico-financeiro foi calculado com base no fluxo de caixa
marginal do projeto durante o periodo de restricoes operacionais. O valor liquido
foi reconhecido pelo Poder Concedente por meio do oficio CPFCC
087/2021/SVMA, de 20/08/2021. O montante foi atualizado pela inflacao e
adicionado (gross-up) de impostos diretos e indiretos, conforme metodologia
definida na Nota “1” do Parecer Técnico da SP Parcerias (Informacao
SPP/Projetos - Parques n° 053386858, de 13/10/2021) que integra o Oficio n°
CPFCC 099/2021/SVMA, de 23/11/2021.
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7.

Impostos e contribuicdes a compensar

Créditos de Pis e Cofins
IRRF a recuperar

IRPJ e CSLL a recuperar
ISS a recuperar

Circulante
Nao circulante

Despesas antecipadas

PMI - Project Management (*)
Eventos futuros
Outras despesas antecipadas

Circulante
Nao circulante

31/03/2023  31/12/2022
305 158

40
77 68
4 4
426 230
422 226
4 4
31/03/2023 31/12/2022
809 816
2.134 2.134
1.496 1.427
4.439 4.377
2.846 2.755
1.593 1.622

(*) Refere-se a valores pagos a titulos de ressarcimento aos autores dos estudos iniciais
aproveitados em razao do chamamento publico n° 001/2017 - SMDP, esta contabilizado como

despesa antecipada e sera amortizado durante o periodo da concessao.
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9. Transag¢des com partes relacionadas

No Ativo nao circulante

31/03/2023 31/12/2022

Natureza da operacéo: Parte relacionada:

Conta corrente Construcap CCPS Engenharia e Comércio S.A. 245 245
245 245

No Intangivel

31/03/2023 31/12/2022

Natureza da operacdo: Parte relacionada:
Prestacao de Servico Construcap CCPS Engenharia e Comércio S.A. 9.369 56.518
9.369 56.518
No Passivo
31/03/2023 31/12/2022
Natureza da operacao: Parte relacionada:
Prestacao de servico Construcap CCPS Engenharia e Comércio S.A. 5.116 956

5.116 956

Natureza de servico prestados pela Construcap CCPS

Servicos executados em obras civis, incluindo demolicao, construcao, reforma e
manutencao, com fornecimento de mao de obra e equipamentos, a fim de
melhorar e ampliar a infraestrutura dos Parques, seus caminhos, a
acessibilidade, seu imobiliario, a sinalizacdo e a comunicacdo visual, as
estruturas de servicos e apoio aos usuarios e de apoio operacional.
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Na Demonstracao do Resultado

31/03/2023 31/03/2022
Despesa financeira
Juros sobre empréstimo (85)
(85)
Demonstracao do resultado (85)
Transacdao com partes relacionadas
Descricao 31/12/2023 (+) Captacdes Pri(r;li’::mizjﬁ;’s am::’:;'a w© j:; /’:E:’)g: 31/03/2023
Construcap Ccps Engenharia e Com. S.A. - 4.800 (4.800) (85) (4.885) 85
4.800  (4.800) (85) (4.885) 85
10. Investimento em controlada
10.1. Composicao
Participacao 31/03/2023 31/12/2022
Maria E Dia Franquia De Impacto S.A 100% 9 9
9 9

10.2. Informacgdes sobre a participacdo societaria permanente

Maria E Dia Franquia
De Impacto S.A

Saldos em 31 de dezembro de 2023 9

Integralizacao do capital social
Resultado com equivaléncia patrimonial

Saldos em 31 de marco de 2023 9

A Maria E Dia Franquia de Impacto S.A foi constituida por esta Sociedade
com o principal objetivo de operacionalizar franquias de impacto social.
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11.

Ativo intangivel

As premissas adotadas para apropriacao do Ativo Intangivel e concessao estao
elaboradas de acordo com adocao do Pronunciamento técnico CPC 04 (R1), itens
97 e 98:

» Estabeleceu-se o critério de segregacao do valor da outorga por cada
parque;

» Foi desenvolvido uma projecao do beneficio econdmico de cada parque, de
acordo com a quantidade de usuarios que visitam os parques, conforme
citado no anexo Anexo VI - Plano de Negdcio de Referéncia do Contrato de
Concessao n° 57/SVMA/2019 (“Contrato de Concessao”);

= O ativo intangivel da concessao é amortizado de maneira proporcional ao
beneficio econdémico projetado, a partir do momento que os parques foram
assumidos pela Sociedade, ou seja, quando iniciado o seu uso;

= Os juros capitalizados referem-se aos juros sobre empréstimos com
terceiros, conforme nota 13. A parcela capitalizada foi calculada de
maneira proporcional ao capital de terceiros aplicado como forma de
investimentos em cada parque. A partir do momento em que esses
investimentos sao concluidos, gerando potenciais beneficios economicos a
Sociedade, a parcela de sua demanda passa a ser considerada na proporcao
do calculo dos juros contabilizados como despesa financeira;

= Gastos pertinentes as melhorias previstas no objeto da concessao, estudos,
projetos e planos estratégicos, de maneira geral que contribuirao para a
determinacao futura do intangivel, para a devida exploracao e geracao de
fluxo de caixa pela Concessionaria;

» Taxa média utilizada a amortizacao no trimestre:

Ibirapuera Lajeado Tenente  Eucaliptos Jacintho Alberto Jardim Felicidade
Taxa média exclusiva:  2,446% 2,330% 2,330% 2,375% 2,407% 2,407%
Taxa média comum: 2,402% 0,010% 0,010% 0,004% 0,016% 0,004%
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a) Composicao

31/03/2023 31/12/2022
Amortizacao
Custo Acumulado Liquido Liquido
Direito de outorga da concessao 70.501 (4.282) 66.219 66.650
Material 13.349 - 13.349 13.218
Melhorias de infraestrutura 108.622 (2.546) 106.076 95.571
Desenvolvimento 28.133 (560) 27.573 22.606
Juros capitalizados 26.943 (731) 26.212 20.841
IOF capitalizados 1.820 (59) 1.761 1.772
249.368 (8.178) 241.190 220.658
Softwares 5.034 (146) 4.888 4711
5.034 (146) 4.888 4.711
b) Movimentacao
31/12/2022 Adicbes Amortizacdo 31/03/2023
Direito de outorga da concessao 66.650 - (431) 66.219
Material 13.218 131 - 13.349
Melhorias de infraestrutura 95.571 11.150 (645) 106.076
Desenvolvimento 22.606 5.128 (161) 27.573
Capitalizacao de juros 20.841 5.528 (157) 26.212
Capitalizacao de lof 1.772 (11) 1.761
220.658 21.937 (1.405) 241.190
Softwares 4.711 323 (146) 4.888
4.711 323 (146) 4.888
12. Ativo imobilizado
a) Composicao
Taxa médias
anuais de
31/03/2023 31/12/2022  depreciagcao
Depreciacao
Custo Acumulada Liquido Liquido
Maquinas e equipamentos 3.889 (309) 3.580 3.600 10%
Moveis e utensilios 580 (79) 501 517 10%
Equipamentos de informatica 1.146 (199) 947 999 20%
Veiculos 8 4) 4 5 20%
Instalacoes 85 (12) 73 75 10%
5.708 (603) 5.105 5.196
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b) Movimentacéao

31/12/2022 Adicoes Depreciacao 31/03/2023

Maquinas e equipamentos 3.600 78 (97) 3.581
Moveis e utensilios 517 (3) (14) 500
Equipamentos de informatica 999 5 (57) 947
Veiculos 5 - (1) 4
Instalacoes 75 - (2) 73
5.196 80 (171) 5.105

13. Empréstimos e financiamentos

Instituicdo Financeira Modalidade Encargos 31/03/2023  31/12/2022
Banco Bradesco S.A Capital de Giro CDI + 3,02 % a.a. - 15.272
Banco Bradesco S.A Capital de Giro CDI + 3,02 % a.a. - 53.364
Banco Bradesco S.A Capital de Giro CDI + 3,02 % a.a. - 19.584
Banco Bradesco S.A Conta garantida CDI + 4,89 % a.a. 8.876 -
Itad S.A Debéntures CDI + 3,27 % a.a. 70.626 70.491
BNDS 71.890 -
Daycoval Leasing - Banco Multipli S.A  Leasing - 126 152
Banco Santander S.A Leasing - 334 354
151.852 159.217
Circulante 10.036 88.856
Nao circulante 141.816 70.361

Em 12/12/2022 a Sociedade fez emissao de 70 mil debéntures, nao conversiveis
em acodes, juntamente ao Banco Itat BBA no valor unitario de 1.000 reais cada,
captando o montante de RS 70.000 milhdes em recurso de longo prazo, com
destinacdo para liquidacao parcial do empréstimo ponte celebrado com a
instituicdo Banco Bradesco, investimentos contratuais da concessao entre
outros usos. A emissao prevé garantias de (i) aval coorporativo, no formato de
garantia fidejussoria, pela acionista pessoa juridica - Construcap; (ii) cessao
fiduciaria de recebiveis e (iii) alienacdo fiduciaria de acbes emitidas pela
Sociedade.

Em 29 de dezembro de 2022, a Urbia Gestao de Parques SPE S.A. assinou, junto
ao Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico Social (BNDES), o Contrato
de Financiamento que disponibiliza crédito com a finalidade de apoio a
requalificacao dos parques urbanos Ibirapuera, Jacintho Alberto, Eucaliptos,
Tenente Brigadeiro Faria Lima, Lajeado e Jardim Felicidade, que compoem
Zonas Especiais de Interesse de Protecao Ambiental, no ambito do Contrato de
Concessao 057/SVMA/2019. O montante sera desembolsado de maneira
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parcelada, conforme as condicdes de liberacao previstas, e esta dividido em
dois Subcréditos, sendo RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) provido
com recursos do Fundo Nacional sobre Mudanca do Clima (FNMC) e RS
70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) oriundos do FINEM. Esta operacao nao
sO qualifica a estrutura de capital da Sociedade, como reforca seu compromisso
socioambiental.

ApOs cumprir as exigéncias previstas em Contrato junto ao BNDES, em 15 de
marco de 2023, o valor de RS 71.500.000,00 (setenta e um milhdes e quintos
mil reais) da linha de crédito foi desembolsado para a Sociedade, respeitada as
proporcoes dos Subcréditos.

Em 05 de janeiro de 2023, a sociedade liquidou o empréstimo, na modalidade
de capital giro, contratado junto ao Banco Bradesco, referente ao Contrato n®
237/2372/2611.

Em 17 de fevereiro de 2023, foi assinado o Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Escritura da 1 Emissao de Debéntures, no qual foi formalizada a
nao emissao da Segunda Série de Debéntures, como resultado do Procedimento
de Bookbuilding realizado na forma da Escritura de Debéntures.

Em 15 de marco de 2023, a sociedade liquidou o empréstimo, na modalidade
de capital giro, contratado junto ao Banco Bradesco, referente ao Contrato
237/2372/1712

Em 15 de marco de 2023, a sociedade liquidou o empréstimo, na modalidade
de capital giro, contratado junto ao Banco Bradesco, referente ao Contrato
237/2372/1701.

Movimentacao dos empréstimos e financiamentos

Capita de Giro

Descricdo S:(;'fzo (+) Captagdes am::t:;la do 3::/:2::g 31/03/2023 ;::;Z Longo prazo
B. Bradesco - Contr.237/2372/2611 15.272 - (15.310) 38
B. Bradesco - Contr.237/2372/1712 53.364 - (55.556) 2.192
B. Bradesco - Contr.237/2372/1701 19.584 - (20.247) 663 - -
B. Bradesco - Conta garantida - 8.876 (350) 350 8.876 8.876 -
Debéntures - 1° emissao 70.491 (2.720) 2.855 70.626 626 70.000
BNDS - 71.500 - 390 71.890 390 71.500

TOTAIS 158.711 80.376 (94.183) 6.488 151.392 9.892 141.500
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Leasing
Descrigao SALDO  (+) Captagdes Total (+) Aprop. 31/03/2023  Curto Longo prazo
Daycoval - Contr. 00A0030966 152 (26) 126 79 47
Santander - Contr. 889990-8 354 (20) 334 65 269
TOTAIS 506 (46) 460 144 316
Composicao dos juros
31/03/2022 31/12/2022
Juros Juros Juros Juros
Instituicdo Financeira Encargos incorridos capitalizado incorridos capitalizado
B. Bradesco - Contr.237/2372/2611 CDI + 3,02 % a.a. 38 34 2327 2.095
B. Bradesco - Contr.237/2372/1712 CDI + 3,02 % a.a. 2.192 1.975 8359 7.531
B. Bradesco - Contr.237/2372/1701 CDI + 3,02 % a.a. 663 596 2.584 2.327
B. Bradesco - Conta garantida CDI + 4,89 % a.a. 350 - 379 -
Debéntures - 1° emisséo CDI + 3,27 % a.a. 2.855 2.572 491 442
BNDS 390 351
6.488 5.529 14.140 12.395
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14. Obrigacodes trabalhistas

31/03/2023 31/12/2022

Provisao de férias 1.595 1.487
Salarios a pagar 958 888
Provisao de encargos sobre férias 572 557
INSS a recolher 481 506
Provisao de 13° salario 325 -
FGTS a recolher 126 121
Provisao de encargos sobre 13° salario 116
Pensao Alimenticia 6
IRRF a recolher - 356
4.179 3.915
15. Obrigacdes tributarias
31/03/2023 31/12/2022
Impostos sobre vendas 1.020 526
Pis/Cofins /CSLL retidos 683 400
INSS a pagar 601 178
Imposto de renda retido 306 41
IRPJ e CSLL a pagar 241 241
ISS retido 151 80
3.002 1.466
16. Adiantamento de clientes
31/03/2023 31/12/2022
Cessao de espaco 32.913 1.006
Patrocinio 102.652 95.496
Infraestrutura 844 861
136.409 97.363
Circulante 56.054 31.817

Nao circulante 80.355 65.546
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17. Adiantamento de outorga

18.

19.

31/03/2023 31/12/2022

Outorga de estacionamento 39.746 40.300
Circulante 2.248 2.248
Nao circulante 37.498 38.052

Em 30/09/2020, a Sociedade celebrou o Contrato de Cessao de Direito de Uso
de Area para a Exploracao Econdmica de Estacionamento com a Administradora
Geral de Estacionamentos S.A. (“Indigo”), com prazo de 20 anos e inicio de
vigéncia a partir de 04/11/2020. A remuneracao inicial paga na assinatura do
contrato sera diferida durante a sua vigéncia.

Outras obrigacées a pagar

As retencdes de caucao sao retencdes contratuais de valores estipulados em
contrato que sao retidos para pagamento até o final da prestacao de servico:

31/03/2023 31/12/2022
Caucoes 2.384 2.234
Outras obrigacdes a pagar 5.647 3.240
8.031 5.474

Patriménio Liquido
19.1. Capital social

O capital social esta representado por 32.871.029 acdes ordinarias
nominativas, sem valor nominal, integralizados parcialmente.

Em 20 de maio a Construcap integralizou o montante de 16.385, tendo
entao esta Sociedade 100% do seu capital integralizado neste periodo.

19.2. Reserva de lucros
Reserva legal
Sera constituida por um montante equivalente a 5% do lucro liquido

apurado em cada exercicio social, até atingir o limite de 20% do capital
social.
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19.3. Dividendos

19.4.

A Sociedade podera efetuar a livre distribuicao de dividendos a seus
acionistas ou pagamento de titulos de participacao de lucros com base
no balanco levantado em cada ano civil, podendo, porém, sempre que
permitido for levantar balancos extraordinarios para os fins retro
mencionado. Ressalta-se que em cada exercicio, os acionistas terao
direito a um dividendo minimo obrigatorio correspondente a 1% (um por
cento) do lucro liquido ajustado.

Conforme a Escritura da Emissao de Debéntures, o pagamento de
dividendos pela Sociedade s6 podera ocorrer apos a conclusao Fisico-
Financeira do Projeto, portanto, a partir do encerramento do ano de
2024, ou caso nao esteja em curso qualquer inadimplemento de suas
obrigacées, desde que (i) os Investimentos Obrigatorios estejam
finalizados, (ii) nao haja qualquer inadimplemento (pecuniario ou nao)
da Emissora e/ou da Fiadora no ambito da Escritura; e (iii) a Emissora
comprove situacao economicamente favoravel, sendo certo que a
posterior liberacao para distribuicao de dividendos nao podera gerar um
Efeito Adverso Relevante, nos termos da Escritura.

Até o momento, nao foram registradas distribuicoes de dividendos.
Lucro por acao

A tabela a seguir apresenta o calculo do lucro/prejuizo por acao basico
e diluido

31/03/2023 31/12/2022
Total de acdo odinarias 32.871 32.871
Lucro (Prejuizo) liquido 6.185 10.347
Lucro (Prejuizo) liquido por acao 0,18816 0,31478
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20. Receita operacional liquida

21.

Cessao de uso de espaco
Publicidade e patrocinio
Eventos e atividades
Tecnologia

Construcao

Locacao de equipamentos
Reequilibrio

Outros

Tributos sobre vendas
Outorga sobre vendas

Custos dos servicos prestados

Servicos prestados
Pessoal

Amortizacao
Materiais

Seguros

Aluguéis

Outros

Crédito de Pis e Cofins

31/03/2023 31/03/2022
5.279 2.993
9.510 8.467

575 433
43 17
727 1.110
2.552
382 -
65 1.847
(1.380) (1.296)
(214) (166)
17.539 13.405
31/03/2023 31/03/2022
(8.046) (6.859)
(1.164) (1.684)
(1.405) (765)
(278) (290)
(240) (101)
(355) (573)
(1.546) (288)
425 -
(12.609) (10.560)
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22. Despesas comerciais, gerais e administrativas

31/03/2023 31/03/2022
Despesas com pessoal (1.493) (1.473)
Servicos prestados (1.044) (1.919)
Impostos e taxas (195) (20)
Materiais (139) (22)
Aluguéis (207) (69)
Despesas nao dedutiveis (11) 6
Seguros 9) (6)
Depreciacao (171) (56)
Amortizacao (146) -
Outras despesas (53) (17)
Crédito de Pis e Cofins 28 -
(3.440) (3.576)
23. Receitas e despesas financeiras
Receitas financeiras
31/03/2023 31/03/2022
Juros sobre aplicacées financeiras 72 277
Descontos obtido 2 -
Impostos sobre receitas financeiras (101) (13)
Variacao monetaria 2.090 -
Outros 2 9
2.065 273
Despesas financeiras
31/03/2023 31/03/2022
Encargos sobre empréstimos (1.044) (175)
Outras despesas financeiras (1.171) (130)
(2.215) (305)
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24. Imposto de renda e contribuicao
24.1 Imposto de renda e contribuicao social diferido

Descrigao 31/03/2023 31/03/2022

Base de calculo do imposto de renda e da
contribuicdo social sobre prejuizo fiscal

exercicio anterior (12.255) (13.592)
Movimentacao da base do diferido, liquidos - -
Base ajustada (12.255) (13.592)

No Ativo ndo circulante

IRPJ 3.064 3.393
CSLL 1.103 1.223
4.167 4.616

25. Instrumento financeiro
Sensibilidade a taxas de juros

Na data dessas informacoes, o perfil dos instrumentos financeiros remunerados
por juros eram:

Instrumento de taxa variavel 31/03/2023 31/12/2022
Ativos financeiros

Aplicacoes financeiras (nota 5) - 12.935

Clientes (nota 6) 126.461 99.656
Passivos financeiros

Emprestimos e financiamentos (nota 13) - 151.852 - 159.217

A tabela a seguir demonstra os eventuais impactos no resultado na hipétese dos
respectivos cenarios apresentados.

I Il 1] v \'
Exposicdo patrimonial Exposicao Risco Provavel 50% 25% -25% -50%
Aplicacdes financeiras - CDI 72 36 18 - 18 - 36
Emprestimos e financiamentos -  151.852 CDI 6.488 3.244 1.622 - 1.622 - 3.244
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26.

27.

Seguros (nao auditado)

A Sociedade adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens
sujeitos a riscos para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza e sua
atividade. As apdlices estao em vigor e os prémios foram devidamente pagos.
A cobertura de seguros sao as seguintes:

Montante da

Vencimento das cobertura em
Companhia Modalidade Apolices (Milhares de RS)
AIG Seguros Brasil S A Responsabilidade Civil Geral 19/11/2023 90.000
Swiss Re Corporate Solutions Brasil Seguros  Responsabilidade Civil Geral 19/11/2023 20.000
Liberty Seguros Responsabilidade Civil Geral 19/11/2023 31.500
Pottencial Seguradora S.a. Riscos Operacionais 06/02/2024 83.294

224.794

Obrigac6es e compromissos com o poder concedente

A Sociedade tera como principais obrigacoes, conforme clausula 13° do contrato
de concessao, a prestacao dos servicos de gestao, operacao, e manutencao dos
parques Ibirapuera, Jacintho Alberto, Eucaliptos, Tenente Brigadeiro Faria
Lima, Lajeado e Jardim Felicidade, além de servicos de engenharia. Devera
zelar pelo patriménio publico, assumindo a responsabilidade e a gestao integral
dos parques sob sua administracio e considerando a Area de Concessao.

A Sociedade devera captar, aplicar e gerir recursos financeiros para execucao
deste objeto, assim como manter, durante o prazo de concessao, condicoes
necessarias e satisfatorias para a plena execucao dos encargos do Contrato e
visando a boa prestacao do servico publico aos visitantes.

Devera a Sociedade dispor de equipamentos, servicos contratados, materiais e
equipe adequada para consecucao de todos as obrigacbes estabelecidas no
Contrato e seus Anexos.

De maneira geral podemos dividir os encargos e deveres da Sociedade em dois
grupos: (i) operacao e (ii) investimentos.

Os encargos operacionais compdoem os servicos essenciais, peridodicos e
rotineiros, a devida manutencao dos parques, como atividades de zeladoria,
limpeza, conservacao de areas verdes, manejo e manutencao predial. Além
disso, toda a operacionalizacao da infraestrutura técnica e de utilidades cabe
a Sociedade, de modo a tornar os espacos e atividades funcionais e adequados.
Dentro das atividades operacionais, ainda, cabe a Sociedade os servicos de
seguranca patrimonial e recepcao do visitante.
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28.

Nao compdem encargos da Sociedade, dentro das atividades operacionais, 0s
servicos de seguranca civil, manejo da fauna, iluminacao publica e atividades
de saude publica.

Todos os itens acima descritos, além de demais atividades administrativas e
acessorias a devida conducao de suas atividades perante o Poder Concedente
estao relacionadas nos nas alineas ‘a’ a ‘p’ e ‘w’ a ‘eee’ da clausula 13.2 do
Contrato. Tais deveres estao detalhados e explicados no item 5, ‘Encargos e
Operacado e Gestao’, do Anexo Ill do Contrato de Concessao.

A respeito dos encargos de obras e investimentos, cabe a Sociedade observar
as obrigacoes das alineas ‘q’ a ‘v’ da Clausula 13.2 e todas as diretrizes e
obrigacoes de obra e engenharia previstas no item 4 do Anexo lll, denominado
Encargos de Obra. Referente a este ponto, resumidamente, cabe a Sociedade
apresentar os projetos contendo os planos de intervencao para cada parque e,
com sua integral aprovacao, iniciar o programa de intervencdes, ou seja,
executar as obras necessarias, previstas pelo Contrato ou eletivas, de modo a
recuperar as areas e equipamentos, requalificar ambientes e implantar
mobiliarios, equipamentos e estruturas adequadas ao uso do parque e a
satisfacao do visitante.

Eventos subsequentes

Em 31 de dezembro de 2022, a Sociedade informou um saldo no montante de
RS 1.384 relativo as reclamacdes trabalhistas ajuizadas em face dela,
principalmente decorrente de reclamacoes trabalhistas movidas por
empregados de empresas subcontratadas pela Sociedade, dentre elas a empresa
Forca e Apoio Seguranca Privada Ltda, CNPJ 02.983.749/0001-21, que prestou
servicos de vigilancia patrimonial desarmada nos Parques Ibirapuera, Jacintho
Alberto, Eucaliptos, Tenente Brigadeiro Faria Lima, Lajeado e Jardim
Felicidade.

Em 10 de maio de 2023, a Sociedade efetuou o depdsito judicial, no valor de
R$417.530,59, em cumprimento a sentenca judicial proferida nos autos do
Processo 1000828/2022, da 84%. Vara do Trabalho da Comarca de Sao Paulo,
referente a acao civil coletiva movida pelo Sindicato dos Empregados em
Empresas de Vigilancia, Seguranca e Similares de Sao Paulo - SEEVISSP em face
da Forca e Apoio e, subsidiariamente, da Sociedade. A acao foi ajuizada em
virtude de atrasos pela Forca e Apoio nos pagamentos de salarios e outras
verbas trabalhistas de seus empregados. O montante depositado pela Sociedade
corresponde aos valores devidos por ela a Forca e Apoio e que cujo pagamento
foi retido justamente para assegurar o cumprimento das obrigacoes trabalhistas
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da subcontratada, portanto, sera oportunamente deduzido do passivo
trabalhista da Sociedade.

Em 16 de maio de 2023, o BNDES realizou o segundo desembolso para a
Sociedade, no valor de RS 9.000.000,00 (nove milhdes de reais), conforme o
Contrato de Financiamento no 22.9.0101.1, de 29/12/2022, o qual tem por
objeto o crédito para apoio a requalificacao dos parques urbanos Ibirapuera,
Jacintho Alberto, Eucaliptos, Tenente Brigadeiro Faria Lima, Lajeado e Jardim
Felicidade, os quais compéem Zonas Especiais de Interesse de Protecao
Ambiental.

Diretoria
) ,
/5 AA—)

Q/’i/ctor Serrzno Pereira
Dirétor Administrativo Financeiro

Responsavel técnico pelas informagdes contabeis

Lucimeire Lopes Muller
Contadora
CRC 1SP 271740/0-3
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